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PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL APSAUGOTO BUSTO PIRKIMO, ATLIEKAMO SKELBIAMU DERYBU BUDU,
SALYGU PATVIRTINIMO

2026 m. Nr. AV-
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 34 straipsnio 6 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodZio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Dél Zemés,
esamy pastaty ar kity nekilnojamyju daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy i Siuos daiktus jsigijimo
tvarkos apraSo patvirtinimo®, Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2024 m. balandZio 25 d.
sprendimu Nr. T-103 ,,Dél pritarimo dalyvauti projektuose pagal 2022—2030 m. Siauliy regiono
plétros plano pazangos priemone LT026-03-01-05 ,,Socialiniy paslaugy ir jy infrastruktiiros plétra“,
Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2025 m. lapkri¢io 27 d. sprendimu Nr. T-334 ,,Dél Pakruojo
rajono savivaldybé administracijos nuostaty patvirtinimo* patvirtinty Pakruojo rajono savivaldybés
administracijos nuostaty 28.2 papunkciu ir 38 punktu, atsiZvelgdama j Pakruojo rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2025 m. balandZio 8 d. jsakymg Nr. AV-220 ,Dél Apsaugoty bisty
pirkimo ekonominio ir socialinio pagrindimo patvirtinimo“, j Zemés, esamy pastaty ar Kkity
nekilnojamyjy daikty pirkimo arba nuomos ar teisiy i Siuos daiktus jsigijimo komisijos (toliau —
komisija) sitilyma (komisijos posédZio, jvykusio 2026 m. birZelio 4 d., protokolo 1 priedas):

1. Tvirtinu Apsaugoto busto pirkimo, atliekamo skelbiamy deryby biidu, salygas
(pridedama).

2. PripaZjstu netekusiu galios Pakruojo rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2025 m. spalio 10 d. jsakyma Nr. AV-542 ,Dél Apsaugoty busty pirkimo, atliekamo
skelbiamy deryby budu, saglygy patvirtinimo*.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka Regiony apygardos administraciniam teismui (RAAT). Skundas
(praSymas, pareiSkimas) gali buti paduodamas RAAT Kauno (A. MickeviCiaus g. 8A, 44312
Kaunas), Klaipédos (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda), PanevéZio (Respublikos g. 62, 35158
Panevézys) arba Siauliy (Dvaro g. 80, 76298 Siauliai) rimuose per vieng ménesj nuo skundZiamo
individualaus teisés akto jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Administracijos direktoré Ausra Dveliené



PATVIRTINTA

Pakruojo rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2026 m. jsakymu Nr.
AV-

APSAUGOTO BUSTO PIRKIMO, ATLIEKAMO SKELBIAMU DERYBUY BUDU,
SALYGOS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Perkancioji organizacija — Pakruojo rajono savivaldybés administracija (kodas 288733050,
adresas: Kestucio g. 4, 83152 Pakruojis, tel. +370 421 69 070, el. pastas savivaldybe@pakruojis.lt)
(toliau — Administracija).

2. Apsaugoty biisty pirkimas (toliau — pirkimas) finansuojamas 2021-2027 mety Europos
Sajungos fondy investicijy programos léSomis ir Pakruojo rajono savivaldybés (toliau -
Savivaldybé) léSomis.

3. Pirkimas atliekamas laikantis lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripaZinimo,
proporcingumo ir skaidrumo principy.

4. Pirkimas vykdomas skelbiamy deryby btdu, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2017 m. gruodZio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,Dél Zemés, esamy pastaty ar kity
nekilnojamyjuy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraSo
patvirtinimo* patvirtintu Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos
ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos aprasu (toliau — Aprasas).

5. Pirkimas vykdomas jgyvendinant Savivaldybés tarybos 2024 m. balandZio 25 d. sprendima
Nr. T-103 ,,Dél pritarimo dalyvauti projektuose pagal 2022—2030 m. Siauliy regiono plétros plano
pazangos priemone LT026-03-01-05 ,Socialiniy paslaugy ir jy infrastruktiros plétra“ ir
Administracijos direktoriaus 2025 m. balandZio 8 d. jsakyma Nr. AV-220 ,Dél Apsaugoty biisty
pirkimo ekonominio ir socialinio pagrindimo patvirtinimo“.

6. Administracijos direktoriaus 2026 m. geguzés 26 d. jsakymu Nr. AV-259 ,Dél Zemes,
esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty pirkimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo
komisijos sudarymo ir $ios komisijos darbo reglamento patvirtinimo“ sudaryta Zemés, esamy
pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty pirkimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo komisija
(toliau — komisija) organizuoja ir atlieka Siose salygose nurodyto turto pirkimo procediiras.

7. Pirkimo tikslas — jgyvendinti projekta ,, Apsaugoto biisto plétra Pakruojo rajono
savivaldybéje“ Nr. 26-405-P-0001 (toliau — projektas) ir jgyti Savivaldybés nuosavybén dviejy
kambariy buta (paskirtis — gyvenamoji (buty) Pakruojo mieste (toliau — biistas). [gijus Savivaldybés
nuosavybén biistg, jame bus jkurtas apsaugotas biistas, kuris bus skirtas intelekto ir (ar) psichikos
negalia turintiems asmenims apgyvendinti ir bus vykdomos Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
jstatymo 6 straipsnio 12 ir 14 punktuose nurodytos savarankiSkosios savivaldybiy funkcijos:
socialiniy paslaugy teikimo uZtikrinimas, jas planuojant ir organizuojant, vertinant prevenciniy,
bendryjy socialiniy paslaugy, socialinés prieZitiros paslaugos kokybe; salygy savivaldybés
teritorijoje gyvenanciy asmeny su negalia socialinei integracijai j savivaldybés bendruomene
sudarymas.

8. Projekto tiksliné grupé — asmenys, turintys intelekto ir (ar) psichikos negalia.

9. Pirkimo salygose vartojamos savokos:

9.1. Biistas — butas ar kitos gyvenamosios paskirties patalpos, atitinkancios esminius statinio
(higienos, gaisrinés saugos ir kitus) reikalavimus;

9.2. Pastatas — gyvenamosios ar kitos paskirties pastatas, kuriame yra parduodamas biistas;

9.3. Kandidatas — nekilnojamojo daikto savininkas ar jo jgaliotas asmuo, siekiantis biiti
pakviestas dalyvauti derybose dél nekilnojamojo daikto pardavimo ar dalyvaujantis jose;

9.4. Pirkimo dokumentai — perkanciosios organizacijos skelbiami ar kandidatams pateikiami
dokumentai, apibiidinantys nekilnojamuosius daiktus ir pirkimo salygas: skelbimas, kvietimas



derétis, kiti dokumentai ir dokumenty paaiSkinimai (patikslinimai);

9.5. Pasiiillymas — dokumentas, kuriame kandidatas pateikia siilomy parduoti nekilnojamyjy
daikty kaing ir kitas sitilomy nekilnojamyjy daikty pardavimo salygas;

9.6. Naudingasis biisto plotas — bendras gyvenamyjy kambariy ir kity bisto patalpy
(virtuviy, sanitariniy mazgy, koridoriy, ijmontuoty spinty, Sildomy lodZiju ir kity Sildomy pagalbiniy
patalpy) plotas. | naudinggjj biisto plota nejskaitomas balkony, terasy, risiy, neSildomy lodZijy
plotas;

9.7. Vietiné Sildymo sistema — tai pagrindiniai Sildymo sistemos elementai (Silumos Saltinis,
Sildymo prietaisas ir vamzdynai ar kanalai) sujungti | viena jrenginj, kuriame Siluma gaunama ir
perduodama Sildomai patalpai. Tokios sistemos pavyzdZiai — krosnys, Zidiniai, dujy—oro Sildymo
jrenginiai, elektriniai konvektoriai, spinduliniai Sildytuvai.

II SKYRIUS
PIRKIMO OBJEKTAS IR PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI

10. Pirkimas atliekamas skelbiamy deryby (toliau — derybos) btdu.

11. Pirkimu siekiama jsigyti buista Pakruojo mieste.

12. Pirkimg sudaro I pirkimo dalis — 2 kambariy buto pirkimas.

13. Reikalavimai, kuriuos turi atitikti perkamas biistas:

13.1. dviejy kambariy biisto naudingasis plotas, nurodytas valstybés jmonés Registry centro
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSe, turi biiti ne maZesnis kaip 45 kv. m;

13.2. kambariai nepereinami;

13.3. virtuve turi biiti atskirta nuo kambariy (atskira patalpa);

13.4. bistas turi buti su visais komunaliniais patogumais (vandentiekiu, kanalizacija, su
centriniu Sildymu (prijungtas prie miesto Silumos tinkly) arba su vietine Sildymo sistema (krosnys,
zZidiniai, dujy—oro Sildymo jrenginiai, elektriniai konvektoriai, spinduliniai Sildytuvai);

13.5. bstas turi turéti jrengtus apskaitos prietaisus, jvadus (Salto, karSto vandens, elektros);

13.6. santechnikos jranga (vamzdynas, vonia arba duSas, klozetas, plautuve, praustuvas,
vandens maiSytuvai) turi buti funkcionuojanti;

13.7. tvarkinga elektros instaliacija (turi biiti sumontuoti ir nesuskile jungtukai, kistukiniai
lizdai);

13.8. biistas perkamas kartu su inventorizuotais ir teisiSkai jregistruotais biisto priklausiniais
(rGsiais ir (ar) sandéliavimo patalpomis, biistui priskirtu Zemeés sklypu ir (ar) jo dalimi) (toliau —
bisto priklausiniai), jei tokie yra, biisto kadastro byla turi atitikti esama biisto patalpy padétj. Sis
reikalavimas taikomas biisto laikanciosioms konstrukcijoms. Neatitikimai, kurie nepakenkia biisto
laikanciosioms konstrukcijoms (iSgriautos, iSkirstos ertmeés biisto nekapitalinéje (-ése) sienoje (-
ose), yra leistini.

14. Neperkamas biistas, kuris:

14.1. su bendro naudojimo patalpomis (virtuve, tualetu, duSu arba vonia), taip pat tas, kuris
yra be centrinio Sildymo (neprijungtas prie miesto Silumos tinkly) ir be vietinés Sildymo sistemos
(be krosniy, Zidiniy, dujy—oro Sildymo jrenginiy, elektriniy konvektoriy, spinduliniy Sildytuvy);

14.2. jrengtas pusriisiuose, palépése, uzstatytuose praéjimuose;

14.3. kurio patalpy iSdéstymas nesutampa su biisto kadastro byloje nurodytais duomenimis.
Neatitikimai, kurie nepakenkia biisto laikanCiosioms konstrukcijoms (iSgriautos, iSkirstos ertmeés
biisto nekapitalinéje (-ése) sienoje (-ose), yra leistini.

15. Komisija, atsiZvelgdama | kandidaty pateiktus pasitlymus, sudaro pasitilymy eile,
iSdéstydama pasitlymus pagal ekonominio naudingumo jvertinimo bala, apskaiCiuota pagal Siy
salyguy 57 punkte nurodyta formule, mazéjimo tvarka. Kandidatas, kurio pasitilymas surinko
daugiausiai baly, jraSomas j pasitilymy eile pirmu numeriu.

16. Pageidautina pirkimo sutarties sudarymo data — ne veéliau kaip per 1 ménesj po
perkanciosios organizacijos sprendimo dél derybas laiméjusio kandidato priémimo dienos.

17. Isigytu biistu norima pradéti naudotis ne veliau kaip per 1 ménesj nuo pirkimo—
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pardavimo sutarties pasiraSymo.

18. Biisto pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo diena:

18.1. turi buti sumokéti visi mokesciai:

18.1.1. uZ komunalines paslaugas;

18.1.2. uZ karsta ir Salta vandenj;

18.1.3. uz elektros ir Silumos energija;

18.1.4. uZ dujas;

18.1.5. uZ komunaliniy atlieky surinkimg ir tvarkymg (vietiné rinkliava);

18.2. turi biti atsiskaityta su daugiabuCio namo bendrojo naudojimo objekty valdytoju uz
suteiktas bendrojo naudojimo objekty valdymo paslaugas;

18.3. negali biti jsipareigojimy kredito jstaigoms, susijusiy su kredito léSomis (valstybés
parama) dél namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijy;

18.4. jeigu daugiabutis namas yra atnaujintas (modernizuotas), turi biiti jvykdytos Sios
salygos, susijusios su daugiabucio namo atnaujinimu (modernizavimu):

18.4.1. gautas statybos uzbaigimo aktas (uZbaigta namo renovacija);

18.4.2. sumokeéta visa suma uZ namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijas;

18.5. valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSe
neturi biti jraSy apie jsiskolinimg uZ biista.

19. Biistas negali biiti ginCo objektu teisme, areStuotas. Jei pasiiilymo pateikimo metu biistas
yra jkeistas ar kitaip suvarZytos jo valdymo ir naudojimo teisés, pasitilymas dél tokio biisto bus
vertinamas pagal salygy aprase numatytus vertinimo kriterijus, taciau laiméjus derybas, nuo priimto
galutinio sprendimo dél derybas laiméjusio kandidato iki pirkimo—pardavimo sutarties pasiraSymo
datos turi buti pateikti pagrindimo dokumentai, kad néra teisiniy kliti¢iy (biistas yra jkeistas ar
kitaip suvarzytos jo valdymo ir naudojimo teisés) pasitilytam biistui jsigyti ir numatytai veiklai jame
vykdyti.

ITII SKYRIUS
PASIULYMU PATEIKIMO TVARKA

20. Kandidatai salygas ir kitus dokumentus, susijusius su bisto pirkimu, gali gauti
Administracijos Turto valdymo skyriuje (adresas: Kestucio g. 4, 83152 Pakruojis, 303 kabinetas, el.
p. turtas@pakruojis.lt, mob. +370 602 65 891).

21. Informacija ir dokumentai bei jy patikslinimai (jeigu ju bus) skelbiami Savivaldybés
interneto svetainéje www.pakruojis.Ilt (skelbimai). Informacija taip pat skelbiama visuomenés
informavimo priemonéje. Skelbimo apie biisto pirkimg turinys visose informavimo priemonése turi
sutapti.

22. Kai skelbime apie pirkima pateikta informacija neatitinka kituose pirkimo dokumentuose
pateiktos informacijos, teisinga laikoma skelbime apie pirkimg nurodyta informacija.

23. Jeigu papildomos su pirkimo dokumentais susijusios informacijos prasoma likus ne
maziau kaip 6 darbo dienoms iki pasiiilymy pateikimo termino pabaigos, komisija ja pateikia
visiems kandidatams ne véliau kaip likus 3 darbo dienoms iki pasitlymy pateikimo termino
pabaigos.

24. Pasitlymus ir pridedamus dokumentus (toliau — pasitlymus) gali pateikti fiziniai ir
juridiniai asmenys.

25. Pasitlymai turi biiti parengti lietuviy kalba.

26. Kandidatas pasitilyme privalo nurodyti pasitilyme esancia konfidencialia informacija.
Pasiiilyme nurodyta biisto kaina negali biiti konfidenciali.

27. Kartu su pasiiilymu (1 priedas) kandidatas turi pateikti:

27.1. parduodamo nekilnojamojo daikto (biisto) dokumentus:

27.1.1. nuosavybe patvirtinanciy dokumenty kopijas (Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés iSraSo kopija);

27.1.2. kadastro duomeny bylos kopija;



27.1.3. bisto arba pastato energinio naudingumo sertifikato kopija;

27.2. notaro patvirtinto jgaliojimo, suteikiancio teise asmeniui derétis dél biisto pardavimo,
pateikti pasitlyma ir parduodamo nekilnojamojo daikto (biisto) dokumentus ir (ar) sudaryti
pirkimo—pardavimo sutartj ar kitaip disponuoti nekilnojamaisiais daiktais, kai Sis asmuo néra biisto
savininkas, kopija;

27.3. bendraturCiy sprendimg (sutikimg) parduoti biista Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.79 straipsnio nustatyta tvarka (jeigu pasitilyma teikia ir pasiraSo tik vienas i$§ savininky);

27.4. informacijq apie sitilomo pirkti biisto apZitiréjimo salygas;

27.5. jeigu bustui yra priskirtas Zemés sklypas ir (ar) jo dalis ir busto savininkas kartu su
bistu parduoda biistui priskirta Zemeés sklypa ir (ar) jo dalj — parduodamam biistui priskirto Zemeés
sklypo ir (ar) jo dalies plano ir Zemés sklypo naudojimosi tvarkos (jeigu naudojimosi tvarka yra
nustatyta) kopijas;

27.6. jeigu pastata, kuriame yra biistas, yra numatyta atnaujinti (modernizuoti) — Pakruojo
verslo informacijos centro pazyma apie pastato atnaujinimo (modernizavimo) investicijy plano
patvirtinima;

27.7. jeigu pastatas, kuriame yra biistas, yra atnaujintas (modernizuotas) — Pakruojo verslo
informacijos centro paZyma apie bistui priskirty pastato atnaujinimo (modernizavimo) 1éSy sumos
likutj;

27.8. kai kandidatas yra juridinis asmuo:

27.8.1. juridinio asmens jstaty (nuostaty) kopija;

27.8.2. juridinio asmens valdymo organo sprendimo parduoti biistg kopija;

27.8.3. Juridiniy asmeny registro pagrindiniy duomeny iSraso kopija.

28. Pasialymy pateikimo tvarka:

28.1. kandidatas pasitilymg pateikia uZklijuotame voke su uZraSu ,Dviejy kambariy
Apsaugoto biisto pirkimas“, nurodydamas informacija apie kandidata (varda, pavarde, jmonés
pavadinima, telefono Nr., el. paSta (jeigu turi) ir adresg). Vokas adresuotas Administracijai.
Laikoma, kad kandidatas pasiiilyma dél dalyvavimo biisto pirkime pateiké tinkamu biidu, jei
pasiiilymas pateiktas asmeniSkai perkanciajai organizacijai, pastu, per kurjerj, adresu: Kestucio g. 4,
83152 Pakruojis, 101 kab.;

28.2. gavus kandidato pasitilymg, Administracijos atsakingas darbuotojas ant voko uZdeda
gavima patvirtinancig Zyma, kurioje nurodoma gavimo data, laikas ir numeris;

28.3. pasitlymas turi biiti sunumeruotas, suriStas, paskutiniame lape turi bati nurodytas
pateikiamy dokumenty lapy skaicius ir tai patvirtinta kandidato paraSu. Jei pasiraso savininko
igaliotas asmuo, pridedama notaro patvirtinto jgaliojimo kopija.

29. Kandidatas pasiiilymgq ir parduodamo biisto dokumentus turi pateikti per perkanciosios
organizacijos skelbime nustatyta terming, kuris negali buti trumpesnis kaip 12 kalendoriniy dieny
nuo skelbimo paskelbimo dienos.

30. Pasiiilymai, gauti pasibaigus skelbime nurodytam terminui, graZinami juos pateikusiems
kandidatams.

IV SKYRIUS
PASIULYMU NAGRINEJIMAS IR KVIETIMAS DERETIS

31. Vokai su pasiiilymais atpléSiami komisijos posédyje ne véliau kaip per 2 darbo dienas
nuo paskutinés pasiiilymy pateikimo dienos.

32. Komisija iki deryby pradZios sitiloma pirkti biistq apZzidri ir jj jvertina pagal pirkimo
salygy 13, 14 punktuose nustatytus reikalavimus ir 56.2 papunkcio kriterijus.

33. Komisija, gavusi kandidato pasiiilymq ir parduodamo biisto dokumentus, patikrina, ar
gauti dokumentai atitinka pirkimo dokumentuose nustatytus reikalavimus.

34. Jeigu kandidatas pateiké netikslius ar neiSsamius duomenis apie biisto atitiktj pirkimo
dokumenty reikalavimams arba Siy duomeny triksta, komisija turi teise nepaZeisdama
lygiateisiSkumo ir skaidrumo principy prasSyti kandidata Siuos duomenis iki deryby pradZios
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patikslinti, papildyti arba paaiSkinti.

35. Komisija ne veéliau kaip per 7 darbo dienas nuo paskutinés pasiiilymy pateikimo dienos
atmeta kandidaty pateiktus pasiiilymus, jeigu jie neatitinka pirkimo dokumentuose nustatyty
reikalavimy, ir pateikia kandidatui motyvuotg atsakyma, kodél jo pateikti dokumentai atmetami.

36. Komisija visiems kandidatams, kuriy pasiiilymai neatmesti, ne véliau kaip per 7 darbo
dienas nuo pasitilymo ir parduodamo biisto dokumenty pateikimo termino pabaigos vienu metu
iSsiuncia kvietimg derétis dél kainos.

37. Deryby metu perkancioji organizacija turi:

37.1. visiems kandidatams taikyti vienodus reikalavimus, suteikti vienodas galimybes ir
pateikti vienodg informacija;

37.2. su kiekvienu kandidatu derétis atskirai;

37.3. be kandidato sutikimo neatskleisti tretiesiems asmenims jokios su jo dalyvavimu
derybose susijusios informacijos.

38. Derybos turi biiti protokoluojamos. Deryby protokola pasiraso komisijos pirmininkas, jos
nariai ir kandidatas, su kuriuo derétasi, arba jo jgaliotas atstovas.

39. Derybos su kandidatu laikomos jvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai susitariama
deél kainos ir (ar) pirkimo salygu, ir kai deryby rezultatai atitinka pirkimo dokumentus.

40. Jeigu kandidatui iki deryby pradZios patikslinus, papildZius ar paaiSkinus duomenis
paaiSkéja, kad kandidato pasiiilymas neatitinka pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy,
komisija atSaukia kvietimqg derétis, atmeta kandidato pasitilymg ir pateikia jam motyvuotq atsakyma
dél pasitlymo atmetimo.

41. Jeigu neé vieno kandidato pateikti parduodamo biisto dokumentai neatitinka reikalavimuy,
nustatyty pirkimo dokumentuose, arba negaunama né vieno pasiiilymo dalyvauti derybose, pirkimo
procediiros atliekamos iS naujo.

42. Kvietime derétis turi buti Si informacija:

42.1. adresas, kur vyks derybos, deryby pradZios data ir valanda;

42.2. deryby objektas;

42.3. jeigu taikomas Siy salygy 34 punktas, kokia papildoma informacija ar dokumentai turi
biiti pateikti iki deryby pradZios;

42.4. deryby kalba (kalbos);

42.5. kita svarbi informacija.

43. Perkancioji organizacija, atsiZvelgdama j deryby rezultatus, sudaro pasiilymy eile,
laikydamasi Siy salygy 15 punkte nurodyty nuostaty, ir visiems derybose dalyvavusiems
kandidatams iSsiunc¢ia informacija apie pasiiilymy eile ir deryby rezultatus. Kandidatas, kurio
pasitilymas pirmas eiléje, taip pat informuojamas apie jo pasitilyto biisto individualy turto vertinima
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka ir pareiga
sumokéti 50 procenty perkanciosios organizacijos patirty biisto vertinimo iSlaidy, jeigu jis
nepagristai atsisakyty sudaryti pirkimo sutartj.

44. lvertinus visus pasitlymus, deryby rezultatus ir apskaiCiavus kiekvieno pasitilymo
ekonominj naudinguma, paaiskeéjus, kad yra daugiau surinkusiy vienoda baly skaiciy pasiilymuy,
pasitilymai bus vertinami pagal pasitilymo pateikimo laika (surinkus vienodq baly skaiciy, pirmas
eiléje yra anksCiau pateiktas pasitilymas).

45. Perkancioji organizacija, jsigydama nuosavybén biista, prieS priimdama sprendima dél
derybas laiméjusio kandidato, inicijuoja Sio kandidato pasitilyto biisto individualy turto vertinimq
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka.

46. Biisto jsigijimo nuosavybén kaina negali daugiau kaip 10 procenty virSyti rinkos vertes,
nustatytos atlikus individualy turto vertinima pagal ApraSo 48 punkta.

47. Siy salygy 46 punkte nurodytas reikalavimas, pagal kurj bisto jsigijimo nuosavybén
kaina negali daugiau kaip 10 procenty virSyti rinkos vertés, nustatytos atlikus individualy turto
vertinimg, netaikomas, jeigu perkancioji organizacija pagrindZia biisto jsigijimo nuosavybén
didesne kaina tikslinguma.

48. Atlikus bisto individualy turto vertinimg, kurio metu buvo nustatyta maZesné nei
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kandidato pasiiilyta kaina, perkancioji organizacija gali pakartotinai derétis dél kandidato pasiiilytos
bisto kainos.

49. Jeigu, jvykus Siy salygy 48 punkte nurodytoms pakartotinéms deryboms, laiméjusio
kandidato pasitilyta kaina neatitinka Siy sglygy 46 punkte nurodyto reikalavimo ir néra taikomas Siy
salygy 47 punktas, perkancioji organizacija, vadovaudamasi Siy salygy 45 punktu, atlieka kito pagal
sudarytg eile kandidato parduodamo biisto vertinima.

50. Tais atvejais, kai taikant Siy salygy 45—49 punkty nuostatas pasikeicia pasitlymy eilé ar
deryby rezultatai, perkancioji organizacija visiems derybose dalyvavusiems kandidatams raStu
iSsiuncia patikslinta informacija apie pasitilymy eile ir deryby rezultatus.

51. Sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato perkancioji organizacija priima ne ankscCiau
kaip po 7 darbo dieny nuo informacijos apie pasiiilymy eile ir derybuy rezultatus (jei taikomas Siy
salygu 50 punktas, nuo patikslintos informacijos apie pasiilymy eile ir deryby rezultatus) rastu
iSsiuntimo visiems derybose dalyvavusiems kandidatams dienos, iSskyrus atveji, kai derybose
dalyvauja vienas kandidatas.

52. Perkancioji organizacija gali nesideréti ir sudaryti pirkimo—pardavimo sutartj su pirminj
pasiiilymgq pateikusiu kandidatu, taip pat kandidato pirminj pasiiilymq vertinti kaip galutinj, kai jis
neatvyksta i derybas ir (arba) nepateikia galutinio pasitlymo.

53. Laiméjusiu kandidatu pripaZjstamas kandidatas, kurio pasiiilymas atitinka Siy salygy 13
punkte nustatytus reikalavimus, pasitilymo ekonominio naudingumo balas yra didZiausias ir
pasiiilymo kaina atitinka Siy salygy 46, 47 punkty nuostatas.

54. Perkancioji organizacija ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo sprendimo dél derybas
laiméjusio kandidato priémimo dienos, iSskyrus Apraso 65 ir 67 punktuose nustatytus atvejus,
iSsiuncia Siam kandidatui kvietima sudaryti pirkimo sutartj.

V SKYRIUS
PASIULYMU ATMETIMAS

55. Pasiiilymas atmetamas, jeigu:

55.1. pateiktas ne lietuviy kalba;

55.2. neuzpildyta pasitilymo forma (1 priedas);

55.3. kandidatas iki deryby pradZios nepateiké triikstamos informacijos ir (ar) dokumenty,
vadovaujantis Siy salygy 34 punktu;

55.4. pateikti neteisingi, suklastoti duomenys;

55.5. bistas neatitinka bent vieno Siy salygy 13 punkte nurodyto reikalavimo;

55.6. bistas atitinka bent viena Siy salygy 14 punkte nurodyta nuostata;

55.7. jei pasitlymo pateikimo metu bistas yra jkeistas ar kitaip suvarZytos jo valdymo ir
naudojimo teisés ir kandidatas laiméjes derybas nuo priimto galutinio sprendimo dél derybas
laiméjusio kandidato iki pirkimo—pardavimo sutarties pasiraSymo datos nepateiké pagrindimo
dokumenty, kad néra teisiniy ar kity kliti¢iy (btstas yra jkeistas ar kitaip suvarZytos jo valdymo ir
naudojimo teisés) pasitilytam biistui jsigyti ir numatytai veiklai jame vykdyti;

55.8. pasiiilyta per didelé ir perkanciajai organizacijai nepriimtina galutiné sitilomo parduoti
bisto kaina;

55.9. kandidatas iki pirkimo—pardavimo sutarties pasiraSymo nepadengia biistui priskirty
pastato atnaujinimo (modernizavimo) léSy likucio ir nepateikia to patvirtinanCio dokumento —
Pakruojo verslo informacijos centro paZymos apie bistui priskirty pastato atnaujinimo
(modernizavimo) lésy sumos likutj.

VI SKYRIUS
PASIULYMU VERTINIMO KRITERIJAI

56. Vertinimo kriterijai:
56.1. 1 kv. m naudingojo ploto kaina;



56.2. biisto techniné buklé. Balai apskaiciuojami vadovaujantis Siy salygy 2 priede
,» Techninés biklés vertinimas“ nustatytais kriterijais.
57. Biisto ekonominio naudingumo vertinimas:
Ekonominis naudingumas vertinamas pagal formule:
S=C+T,kur:
S — ekonominio naudingumo jvertinimas;
C — kandidato pasiiilytos (suderétos) kainos jvertinimo baly suma;
C=Cm/GCy)X;
C min— maZiausia pasitilyta tam tikro dydZio biisto 1 kv. m kaina Eur;
C, — kandidato pasiiilyta tam tikro dydZio biisto 1 kv. m kaina Eur;
X — kainos jvertinimo lyginamasis svoris (X=60)
T — techninio jvertinimo baly suma;
T =(Ti/ Tras) Y;
T;_biisto techninio jvertinimo baly suma;
Tmaks —maksimali biisto techninio jvertinimo baly suma (Tmas=100);
Y — techninio jvertinimo lyginamasis svoris (Y=40).

VII SKYRIUS
PRETENZIJU PATEIKIMAS IR NAGRINEJIMAS

58. Kiekvienas pirkimu suinteresuotas kandidatas, kuris mano, kad perkancioji organizacija
nesilaike Siy salygy ir ApraSo nuostaty ir paZeidé ar paZeis jo teisétus interesus, turi teise pareiksti
pretenzija perkanciajai organizacijai.

59. Pretenzija turi biiti pareikSta raStu per 5 darbo dienas nuo perkanciosios organizacijos
informacijos apie priimta sprendimg rastu iSsiuntimo kandidatams dienos arba nuo paskelbimo apie
perkanciosios organizacijos priimta sprendima dienos.

60. Pretenzija, pateikta praleidus Siy salygu 59 punkte nustatyta termina, graZinama jq
pateikusiam kandidatui.

61. Jeigu kandidato pretenzija bus gauta iki sprendimo dél derybas laiméjusio kandidato
priémimo, pirkimo procediiros bus sustabdytos, iki bus iSnagrinéta pateikta pretenzija ir priimtas del
jos sprendimas.

62. Jeigu dél pretenzijy nagrinéjimo bus pratesiami Siose salygose ir ApraSe nustatyti pirkimo
procediiry terminai, apie tai perkancioji organizacija informuos kandidatus, su kuriais deramasi, ir
nurodys terminy nukélimo prieZastj.

63. Perkancioji organizacija privalo iSnagrinéti pretenzijas ir priimti motyvuotg sprendima ne
véliau kaip per 5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat ne veliau kaip kitg darbo
dieng raStu praneSti pretenzija pateikusiam kandidatui ir kitiems derybose dalyvavusiems
kandidatams apie priimtq sprendima.

64. Kandidatas komisijos ir perkanciosios organizacijos sprendimus ar sprendimus dél
iSnagrinéty pretenzijy gali apskysti teismui.

VIII SKYRIUS
PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARTIES SUDARYMAS

65. Perkant biistg Savivaldybés vardu sprendima dél derybas laiméjusio kandidato priima:

65.1. Administracijos direktorius, jo nesant — ji pavaduojantis asmuo, kai biisto jsigijimo
Savivaldybés nuosavybén kaina virSija ne daugiau kaip 10 procenty rinkos vertés, nustatytos atlikus
individualy turto vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
nustatyta tvarka;

65.2. Savivaldybés taryba, kai perkancioji organizacija pagrindZia biisto jsigijimo
nuosavybén didesne nei 10 procenty rinkos vertés kaina tikslinguma.



66. Apie pirkimo—pardavimo sutarties pasiraSymo vieta, data, tiksly laika praneSama rastu
derybas laiméjusiam kandidatui.

67. Jeigu kandidatas, kuriam pasidlyta sudaryti pirkimo—pardavimo sutartj, neatvyksta
sudaryti pirkimo—pardavimo sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo—pardavimo sutartj
derybose sutartomis salygomis arba pirmenybés teise jsigyti turta realizuoja Sig teise turintys
asmenys ir dél to kandidatas negali sudaryti sutarties su perkancigja organizacija, laikoma, kad jis
atsisaké sudaryti pirkimo—pardavimo sutartj. Tokiu atveju perkancioji organizacija, vadovaudamasi
Siy salygy 45 punktu, inicijuoja kito pagal sudarytq eile kandidato, kurio pasitilymas pagal sudarytq
pasitlymy eile yra pirmas po kandidato, atsisakiusio sudaryti pirkimo—pardavimo sutartj, bisto
vertinima.

68. Laiméjes kandidatas, po deryby nepagristai atsisakes sudaryti pirkimo—pardavimo sutartj,
sumoka 50 procenty perkanciosios organizacijos patirty individualaus turto vertinimo islaidy.

69. PrieS pasiraSydamas pirkimo—pardavimo sutartj, biisto savininkas ar jo jgaliotas asmuo
turi pateikti Siuos dokumentus:

69.1. kadastro duomeny byla;

69.2. dokumentus, jrodancius, kad biiste néra asmeny, deklaravusiy gyvenamaja vieta;

69.3. biisto energinio naudingumo sertifikata;

69.4. dokumentus, patvirtinancius atsiskaitymag uZ Siy salygy Error: Reference source not
found punkte nurodytas paslaugas, jsipareigojimus;

69.5. jei pasiiilymo pateikimo metu biistas buvo jkeistas ar kitaip suvarzytos jo valdymo ir
naudojimo teisés, kandidatas turi pateikti pagrindimo dokumentus, jrodancius, kad néra teisiniy ar
kity kliticiy (bistas yra jkeistas ar kitaip suvarZytos jo valdymo ir naudojimo teisés) pasiiilytam
biistui jsigyti ir numatytai veiklai jame vykdyti.

70. Pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo iSlaidas perkancioji organizacija ir bisto
savininkas apmoka lygiomis dalimis.

71. Pirkimo—pardavimo sutartj pasiraSo perkanciosios organizacijos vadovas —
Administracijos direktorius ar jo jgaliotas asmuo.

72. Pirkimo—pardavimo sutartis laikoma sudaryta, kai yra pasiraSyta abiejy sandorio Saliy,
patvirtinta notaro ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre.

73. Pinigai uZ nupirkta bista pervedami | biisto pardavéjo nurodyta saskaitqa per 30
kalendoriniy dieny po pirkimo—pardavimo sutarties pasiraSymo.

74. Bisto savininkas parduodamg biista perduoda iki notarinés sutarties pasiraSymo
momento.

75. PasiraSius pirkimo—pardavimo sutartj, perkancioji organizacija jsigyta biista nedelsdama
jtraukia j apskaitg ir ne veéliau kaip per 5 darbo dienas kreipiasi j Nekilnojamojo turto registro
tvarkytoja dél biisto nuosavybés ir (ar) patikéjimo teisés j ji jregistravimo. ISlaidas, susijusias su
biisto nuosavybeés ir (ar) patikéjimo teisés jregistravimu Nekilnojamojo turto registre, apmoka
perkancioji organizacija.

IX SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

76. Pirkimo procediiros baigiasi, kai:

76.1. nutraukiamos pirkimo procediiros dél aplinkybiy, dél kuriy pirkimas tampa
nenaudingas, negalimas ar neteisétas, arba dél pirkimo kainos;

76.2. sudaroma pirkimo—pardavimo sutartis;

76.3. kandidatas (kandidatai) atsisako pasiraSyti pirkimo—pardavimo sutartj ir néra kito
kandidato, kuris atitikty pirkimo dokumentuose nurodytus reikalavimus;

76.4. visy kandidaty pateikti parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentai neatitinka
pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy;

76.5. per nustatytg terming nebuvo gauta né vieno pasitlymo.

77. Visi gincai sprendZiami Saliy susitarimu, jy neiSsprendus — teismine tvarka.
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78. Tai, kas neapraSyta Siose salygose, sprendZiama taip, kaip numatyta ApraSe.
79. Pirkimo—pardavimo sutartys, skelbimai, kvietimai, pirkimo dokumentai ir kiti su pirkimu
susije dokumentai saugomi Lietuvos Respublikos dokumenty ir archyvy jstatymo nustatyta tvarka.

Apsaugoto biisto pirkimo, atliekamo
skelbiamy deryby btidu, salygy
1 priedas

KANDIDATO REKVIZITALI:

(banko pavadinimas, kodas ir saskaitos Nr.)
Zemes, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy
daikty pirkimo arba nuomos ar teisiy i Siuos

daiktus jsigijimo komisijai

PASIULYMAS DALYVAUTI SKELBIAMOSE DERYBOSE

(data)

Pakruojis
1. Parduodamo biisto duomenys:
R =T < F P ROTRRRRPRRRRRRRRRRY ;
1.2. biisto naudingasis plotas ........c.ccceeerrvennnen. kv. m;
1.3. kambariy skaicius ................. ;
1.4, aukStas ....coovvvevveineeeieeeeeeeeenns ;
1.5. namo statybos pabaigos metai .............. ;
1.6. namo tipas (plytinis, blokinis, Kt.) ............cccoeiiiiiiiiiinninn... ;
1.7. energinio naudingumo klasé ............ ;

1.8. patalpy Sildymo sistema (centrinis Sildymas (prijungtas prie miesto Silumos tinkly) arba vietiné
Sildymo sistema (krosnys, Zidiniai, dujy—oro Sildymo jrenginiai, elektriniai konvektoriai,
spinduliniai

STIAYEUVAL): ettt et ettt e a e s e bt e et e e bt e s abe e bt e sabe e bt e sabeeseesabeeseanns ;

1.9. energija maisto gaminimui (gamtinés dujos, elektra, suskystinty dujy balionas): ....................... ;
1.10. parduodami biisto priklausiniai (riisiai ir (ar) sandéliavimo patalpos, bustui priskirtas Zemés
sklypas ir (ar) jo dalis) ir ju
121 (0] 72 ¥ A USRS

1.11. bastui priskirto Zemeés sklypo ir (ar) jo dalies (kai Zemés sklypas neparduodamas) naudojimo
ST B0 1 utteeteette ettt ettt et e ettt e et e et e e bt et e et e e b e e e b e et e e ea s e e bt e e sb e e tae et e e bt easbeette et eebeeenreeseeensaan

2. Ar pastatas, kuriame yra parduodamas biistas, yra modernizuotas (atnaujintas) (jei talp,

nurodomas bustui priskirtos pastato atnaujinimo (modernizavimo) lésy sumos likutis,

) USROS

3. Parduodamo biisto (kartu su Sio pasiiilymo 1.10 papunktyje nurodytais priklausiniais) kaina (Eur)
9



(suma skaiciais ir ZodZiais), i kuria jskaityti papildomi mokesciai, kaip jie suprantami Lietuvos
Respublikos mokesCiy administravimo JStatyIMe: .......cccccceeeveeriiieeeniieenneieeeniee s

Eur.
4. Parduodamo biisto apZituréjimo salygos (laikas, jgalioto atstovo, | kurj galima kreiptis, vardas,
Pavarde, telefON0 NUMETIS): .....c.coecuereuiiriieeiiieeieese et ertteste et este et estessseesbeesaeesssesssaesasesssaesssasssaesnseens

5. Data, nuo kurios jsigytu biistu bus galima pradéti Naudotis: ........cccccueeeveeeriiieerieenrieeeriee e e
6. Kitos kandidato sitilomos pardavimo sglygos:

7. Kandidato pasitilyme pateikiama konfidenciali informacija (iSskyrus parduodamo turto kaing
arba informacijg, kurios atskleidimas pazeisty Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytus
informacijos apsaugos reikalavimus):

Patvirtinu, kad susipaZinau su pirkimo dokumenty reikalavimais ir sglygomis.
Pasitilymas atitinka pirkimo dokumenty reikalavimus ir salygas.

PRIDEDAMA (Jeigu dokumentas pridedamas, pazyméti ,, v “):
1. Bisto nuosavybe patvirtinanc¢iy dokumenty kopijos (Nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés iSraso kopija).
2. Bisto kadastro duomeny bylos kopija.
3. Biisto / Pastato energinio naudingumo sertifikato kopija.
4. Notaro patvirtinto jgaliojimo, suteikianCio teise asmeniui derétis dél biisto pardavimo,
pateikti pasitilyma ir parduodamo nekilnojamojo daikto (biisto) dokumentus ir (ar) sudaryti
pirkimo—pardavimo sutartj ar kitaip disponuoti nekilnojamaisiais daiktais, kai Sis asmuo néra

biisto savininkas, kopija.

5. Bendraturc¢iy sprendimas (sutikimas) parduoti biista Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.79 straipsnio nustatyta tvarka (jeigu pasiiilymq teikia ir pasiraso tik vienas is
savininky).

6. Parduodamam biistui priskirto Zemés sklypo plano ir Zemés sklypo naudojimosi tvarkos
(jeigu naudojimosi tvarka yra nustatyta) kopijos (jeigu biistui yra priskirtas Zemés sklypas ir
biisto savininkas kartu su biistu parduoda biustui priskirtq Zemés sklypq).

7. Pakruojo verslo informacijos centro paZyma apie pastato atnaujinimo (modernizavimo)
investicijy plano patvirtinima (jeigu pastatq, kuriame yra bustas, yra numatyta atnaujinti
(modernizuoti).

8. Pakruojo verslo informacijos centro pazyma apie bistui priskirty pastato atnaujinimo
(modernizavimo) 1éSy sumos likutj (jeigu pastatas, kuriame yra biustas, yra atnaujintas
(modernizuotas).

9. Kai kandidatas yra juridinis asmuo:

9.1. juridinio asmens jstaty (nuostaty) kopija;
9.2. juridinio asmens valdymo organo sprendimo parduoti biista kopija;
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9.3. Juridiniy asmeny registro pagrindiniy duomeny israso kopija.

(Kandidato pareigos, jei

atstovauja juridiniam asmeniui)

(parasas)

(vardas, pavardeé)

Apsaugoto biisto pirkimo, atliekamo
skelbiamy deryby biidu, salygy
2 priedas

BUSTO TECHNINES BUKLES VERTINIMAS

Bisto adresas:

Eil. . N Ver.t inimo . .| Vertinimas
Vertinimo kriterijus ribos Vertinimo balai .
Nr. . (balais)
(balai)

1. Pastato, kuriame yra biistas, biiklé: 0-10

1.1. | Renovuotas 10
1.2 Numatyta renovacija* 5
1.3. | Nerenovuotas 0
2. Pastato, kuriame yra bistas, 0-10

eksploatavimo trukmé**;

2.1. | 0-20 mety 10
2.2. | 21-30 mety 8
2.3. 31-40 mety 5
2.4. | Daugiau kaip 40 mety 0
3. Aukstas, kuriame yra biistas: 0-20

3.1. | 1 aukstas 20
3.2. | 2 auksStas 10
3.3. | 3 auksStas 5
3.4. | 4-5 aukstai 0
4. 300 m atstumu esanciy vieSyjuy 0-10

paslaugy teikéju skaicius***:

4.1. | 6ir daugiau 10
4.2. | 3-5 8
43. |12 5
44. |0 0
5. Energija maisto gaminimui: 0-10

5.1. | Gamtinés dujos 10
5.2. | Elektra 5
5.3. | Suskystinty dujy balionas 2
6. Biisto energinio naudingumo klasé: 0-30

6.1. |A 30
6.2. |B 20
6.3. |C 10
6.4. | Zemesné nei C 0
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7. Risys: 0-5

7.1. Yra 5

7.2. Neéra 0

8. Balkonas: 0-5

8.1. Yra 5

8.2. Néra 0
IS viso: 0-100 X

* Patvirtintas (pastato buty ir kity patalpy savininky susirinkimo metu) pastato atnaujinimo
(modernizavimo) investicijy planas. Kandidatas pateikia Pakruojo verslo informacijos centro
paZyma apie pastato atnaujinimo (modernizavimo) investicijy plano patvirtinima.

** Pastato eksploatavimo trukmé skaiciuojama nuo pastato statybos pabaigos mety, vadovaujantis
Valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis.
*** VieSyjuy paslaugy teikéjy skaiciy komisija apskaiciuoja pagal biisto adresa. VieSasias paslaugas
gyventojams teikia biudZetinés ir vieSosios jstaigos, savivaldybés jmonés, akcinés bendrovés ir kiti

subjektai.
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