TERITORIJOS PAKRUOJO MIESTE, SALIA STATYBININKY IR SAVANORIY
GATVIU SANKIRTOS DETALUSIS PLANAS
(TPD Nr. K-VT-65-26-229)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas —

1.1. Pakruojo rajono savivaldybés mero 2026 m. vasario 11 d. potvarkis Nr.

MV-50 ,Dél Teritorijos Pakruojo mieste, Salia Statybininky ir Savanoriy gatviy sankirtos, detaliojo
plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly“.

1.2 Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2026-02-13 Nr. AV-80 jsakymas

,Dél teritorijos Pakruojo mieste, Salia Statybininky ir Savanoriy gatviy sankirtos, detaliojo plano
planavimo darby programos patvirtinimo”.

Detaliojo plano organizatorius — Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Kestucio g. 4, 83152 Pakruoijis, tel. (+370 421) 69 080, 69 088, faks. (+370 421) 69 090, el. p.
savivaldybe@pakruoijis.It, savivaldybés interneto svetainés adresas www.pakruojis. It

Planuojamos teritorijos adresas: apie 0,32 ha ploto teritorija Pakruojo mieste, Statybininky ir
Savanoriy gatviy sankirtos. Nagrinéjama teritorija - teritorija esanti Pakruojo mieste, $alia
Statybininky ir Savanoriy gatvés sankirtos, plotas apie 0,81 ha (pagal pridedamg detaliojo plano
schema).

Plano rengéjas: Sigitos Janusauskienés jmoné (EZzero g. 16-8, Siauliai, tel. +370 614 20783, el.
p. sigita@monoarka.lt).

Planavimo tikslas: laisvoje valstybinéje zeméje Pakruojo mieste, Salia Statybininky ir Savanoriy
gatviy sankirtos, suformuoti apie 0,32 ha zemés sklypg, nustatyti Zemés sklypo paskirtj ,Kitos
paskirties zemeé“, Zemés naudojimo bidg ,Komercinés paskirties objekty teritorijos”, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamenta, vadovaujantis Pakruojo miesto teritorijos bendrojo plano keitimo
sprendiniais, patvirtintais Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2025 m. spalio 30 d. sprendimu Nr.
T-304 ,Dél Pakruojo miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*.

Planavimo uzdaviniai: nustatyti teritorijos uzstatymo tank|, uzstatymo intensyvuma, pastaty aukstj
bei kitus teritorijy naudojimo reglamentus, nepazeidziant teisés akty reikalavimy ir Pakruojo miesto
teritorijos bendrojo plano sprendiniy; nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas; nustatyti
servitutus; nustatyti aprdpinimo inzineriniais tinklais bddus; numatyti susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy koridorius.

Tyrimai ir galimybiy studijos: neatliekamos.
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo bdtinumas: neatliekama.
Koncepcijos rengimas: nerengiama.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija yra Pakruojo mieste, Savanoriy ir Statybininky gatviy sankirtoje, netoli
Pakruojo miesto pietrytinés administracinés ribos. Planuojama teritorija (~0,32 ha) ribojasi su
Statybininky gatve (B kategorijos gatvé) — valstybinés reikSmés krasto keliu Nr. 149 (Smilgiai -
Pakruoijis), Savanoriy gatve (D kategorijos gatve), jvaziavimu i§ Statybininky gatvés, Salia kurio yra
automobiliy stovéjimo aikstelé, bei Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos sklypu, kuriame yra
AB ,Pakruojo arka® teritorija su pramonés ir sandéliavimo paskirties grupés gamybos, pramonés
paskirties pastatais (dirbtuvés, sandéliai, katiliné). Kiek toliau, uz jvaziavimo yra Komercinés
paskirties objekty teritorijos sklypas su pramonés ir sandéliavimo paskirties grupés gamybos,
pramoneés paskirties pastatu (mésos perdirbimo cechas) bei komerciniy paskirties grupés prekybos
paskirties pastatu (paviljonas). PrieSingoje Statybininky gatvés (krasto kelio) puséje — Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos sklypas su jame esanciais pastatais bei inzineriniais statiniais.
Kitoje Savanoriy gatvés puséje prieSais planuojamg teritorijg Susisiekimo ir inzineriniy



komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklypas, kuriame yra transporto paskrities grupés
pastai — garazai. Planuojama teritorija yra dalis laisvos valstybinés Zemés, kurioje nesuformuoti
sklypai, teritorijoje tarp Savanoriy, Statybininky gatviy ir jregistruoty sklypy Statybininky g. 26, 26A
ir 28. Nagrinéjama teritorija, kuri nurodyta prie planavimo programos pridedamoje schemoije,
apima apie ~0,81 ha, tai teritorija iki Statybininky gatvés, apimanti dalj Savanoriy gatvés bei
privaziavimg su automobiliy stovéjimo aikstele, bei dalj besiribojancio sklypo Savanoriy g. 26 (iki
sklypo Savanoriy g. 26A).

Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézimg pagal Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalies nuostatas — planuojamg teritorijg i§ vienos pusés riboja
susisiekimo ir infrastruktdros koridorius - Statybininky gatvé (krasto kelias) bei Salia jos esancios
inzinerinés infrastruktdros tinkly trgsos, i$ kitos pusés — susisiekimo koridorius Savanoriy gatve, i$
treCios pusés - susisiekimo koridorius bendro naudojimo jvaziavimas i§ Statybininky gatves ir
antropogeniniai komponentai - Salia jvaziavimo esanti automobiliy stovéjimo aikstelé, uz
jvaziavimo Zzeldiniy teritorija. Planuojama teritorija taip pat ribojasi su uzstatyta teritorija -
jregistruotu sklypu (antropogeninis komponentas).

Planuojama teritorija — apie 0.32 ha ploto teritorija tarp Savanoriy, Statybininky gatviy, bendro
naudojimo privaziavimo su automobiliy stovéjimo aikStele bei registruoto sklypo (pagal prie
planavimo programos pridedamg detaliojo plano schema). Registruoty sklypy planuojamoje
teritorijoje néra.

Esami inZineriniai tinklai. Teritorija inzineriS8kai aprapinta: lygiagreciai kelio $alia planuojamos
teritorijos praeina buitiniy nuoteky, dujotiekio, rysiy tinklai, kitoje kelio puséje elekiros kabeliné linija
ir vandentiekio tinklas. Netoli planuojamos teritorijos (i§ dviejy pusiy) yra transformatorinés
pastotés. Elektros kabeliné linija bei rySiy ir buitiniy nuoteky tinklai yra kitoje Savanoriy gatvés
puséje. PavirSiniy nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:

Planuojama teritorija néra kultiros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras
objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy
néra.

Krastovaizdis. Planuojamoje valstybinés Zemés teritorijoje, kurioje nesuformuoti sklypai, statiniy

néra, auga keletas zeldiniy - medziy. Teritorija ribojasi su Pakruojo miesto savivaldybés gamtinio

karkaso teritorija, esancia Salia Statybininky gatveés.

Susisiekimas. | planuojama teritorijg privaziuoti galima i§ Savanoriy gatvés (D kategorijos gatve)

bei i§ bendro naudojimo privaziavimo per besiribojancig automobiliy stovéjimo aikstele. Visa

planuojama teritorija paklitina j valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 149 apsaugos zona.
Teritorijy planavimo dokumentai.

Bendrasis planas:

Planuojamai teritorijai galioja Pakruojo miesto teritorijos bendrojo plano keitimo TPD Nr.
T00096396 sprendiniai. Planuojama teritorija yra paslaugy teritorijos reglamentinéje zonoje PA_1.
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - kita, galimi naudojimo bddai - K, V, R, B, I1, 12, E. Kiti
reglamentai Ul — iki 1.6, UT — iki 60%, aukstingumas 1-3 aukstai, iki 12 m uzstatymo tipas — Ip
(laisvo planavimo), didZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - iki
2500 m2, teritorijos vystymosi rezimas — modernizavimas, nauja plétra, rezervavimas.

Planuojama teritorija ribojasi su nustatyta bendro naudojimo Zeldyny teritorijos funkcine zona
BZ_2 (Salia Statybininky gatvés — krasto kelio), bei su — pramonés ir sandéliavimo funkcine zona —
PER_1. Planuojama teritorija néra Pakruojo miesto gamtinio karkaso teritorijoje, taciau ribojasi sus
bendruoju planu nustatyta gamtinio karkaso teritorija (Salia Statybininky gatvés — krasto kelio) -
vietinés svarbos vidinio stabilizavimo arealas, degraduotas (Gd) gamtinio karkaso geoekologinis
potencialas, esamy Zeldyny, Zeldiniy grupiy lygio ir blklés gerinimas.




Bendrojo plano sprendiniuose Statybininky gatvei (krasto kelias) nustatyta B kategorija,
Savanoriy gatvei — D kategorija. Planuojama teritorija patenka j vandenvietés apsaugos zonos 3-
igjg juosta. Planuojama teritorija patenka j neprioritetine plétros teritorija.

Planuojamai teritorijai galioja Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
TPD Nr. T00097039 sprendiniai. Planuojama teritorija yra Pakruojo miesto zonoje U_P_F, Siai
funkcinei zonai galioja Pakruojo miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniai.

Specialieji planai:

Pakruojo rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitimo, TPD Nr. T00088972, sprendiniuose pazyméta, kad nagrinéjama ir planuojama teritorija
yra VieSojo vandens tiekéjo aptarnavimo teritorijoje, Pakruojo miesto aglomeracijoje.

Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos daliy Silumos Gkio specialiojo plano keitimo TPD Nr.
T00096069 sprendiniuose, planuojamai teritorijai nustatyty reglamenty néra.

Pakruojo rajono savivaldybés nekilnojamo kultdros paveldo tinkly schemoje, TPD Nr.
T00054157, pazymeéty nekilnojamojo kultlros paveldo vertybiy planuojamoje teritorijoje ir arti jos
néra.

Pridedamos planuojamai teritorijai galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty bréziniy iStraukos
su pazymeéta planuojama teritorija.

Detaliojo plano sprendiniai

Jvertinus aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojan€ius planavimo dokumentus,
inzinerinio aprapinimo infrastruktdrg, parengtas Teritorijos Pakruojo mieste, Salia Statybininky ir
Savanoriy gatviy sankirtos detalusis planas, kuriuo, savivaldybés nustatytoje planuojamoje
teritorijoje suformuotas kitos paskirties sklypas ir nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas,
vadovaujantis planuojamai teritorijai taikomy auks$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentais. Sklypas formuojamas, jvertinus bendrajame plane nustatytos paslaugy teritorijos
funkcinés zonos ribas bei gatviy raudonasias linijas, jvertinus jregistruoty sklypy bei jregistruoty
inzineriniy statiniy (gatviy) ribas. Detaliojo plano sprendiniai jgyvendina planavimo darby
programoje nurodytus planavimo tikslus ir uzdavinius.

Detaliuoju planu nustatyti reglamentai

Sklypas Nr. 01:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — komercinés
paskirties objekty teritorija (prioritetinis): leistinas pastaty aukstis 1-3 a./ iki 12 m, uzstatymo tankis
— 60 %, uzstatymo intensyvumas 1.6; naudojimo bidas - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos: leistinas pastaty aukstis 1-3 a./ iki 12 m, uzstatymo tankis — 60 %,
tario tankis — 7. Sklypo plotas— 3200 m=.

Siekiant teritorijos daugiafunkciSkumo, suformuotam sklypui, kuris yra bendruoju planu
nustatytoje paslaugy teritorijos reglamentinéje zonoje, nustatomi keli galimi Zzemés naudojimo
bldai. Pirmasis - komercinés paskirties objekty teritorija - jraSytas Zzemés sklypo naudojimo bidas
yra prioritetinis, pagal jj nustatomas zemés sklypo Zemés naudojimo bldas tvirtinant detalyjj plana,
kitais nurodytais - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos zemeés
naudojimo bddais keiCiama savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18
d. nutarimu Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®, nustatyta tvarka informuojama
visuomené.

Visas sklypui nustatytas reglamentas nurodytas pagrindinio brézinio reglamenty aprasomojoje
lenteléje.



Statybos zona bei statybos riba nustatoma naujai statomiems statiniams. Reikalavimai statiniy
statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas“. Atstumas nuo statiniy (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems
statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk&€io metrui.
Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin€ios statinio
dalies. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (ar valdytojo)
sutikimas rastu.

Statant pastatus, turi bdti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Servitutai — suformuotame sklype servitutai nenustatomi.
Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Suformuotame sklype Nr. 01 nustatomos registruotos NTR teritorijos ir nejregistruotos NTR
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (toliau SZNS).

Teritorijos, nejregistruotos NTR, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos pagal
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyma Nr. XIlI-2166,
patikslintos, jvertinus specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje
esancius inzinerinius tinklus bei apribojimus. Jvertinti duomenys apie planuojamoje teritorijoje
jregistruotas teritorijas , kuriose taikomos SZNS, formuojant sklypus, iSlaikomi jregistruoty teritorijy,
kuriose taikomos SZNS, plotai.

Visas suformuotas sklypas patenka j valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 149 apsaugos zong.
Suformuotam sklypui visame plote nustatoma Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)
(unikalus Nr. 100417808).

Jvertinus aktualig informacijg apie pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonas (Lietuvos
geologijos tarnybos interneto svetainéje (https://Igt.Irv.It/epaslaugos/)), suformuotam sklypui
visame plote nustatoma Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zong (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (nejregistruota NTR) (sklypas patenka j vandenvietés apsaugos zonos 3-
igjg juosta).

Jvertinus , kad Salia suformuoto sklypo ir per suformuoto sklypo dalj praeina vandentiekio
infrastruktdros tinklai, inzineriniy tinkly apsaugos zony plote, patenkancéiame j suformuotg sklypa,
suformuotame sklype nustatoma Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) (nejregistruota NTR).

Pagrindinio brézinio aprasomojoje reglamenty lenteléje jraSytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zzemes naudojimo sglygos (tame tarpe esamy inzZineriniy tinkly apsaugos zony
plotai) , jregistruotos ir nejregistruotos nekilnojamojo turto registre (toliau - NTR). Nejregistruotos
NTR teritorijos, kuriose taikomos SZNS (jy plotai sklypuose), tikslinami, jas jregistravus NTR,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu. Apsaugos
zonos ir jy plotai pateikiami detaliojo plano sprendiniy brézinyje esanciose lentelése.

Suformuotuose sklypuose, rengiant statiniy projektus, atlikti Inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus (IGG), vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,InzZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai“. Artimiausi potencialus tarSos Zidiniai: degaliné (uz ~150m), plovykla,
sandeélis, technikos kiemas.

Sprendiniai susisiekimui

] suformuotg sklypa numatomi du jvaziavimai - i§ Savanoriy gatvés (D kategorijos gatvé) bei i$
bendro naudojimo privaziavimo per besiribojanCig automobiliy stovéjimo aikStele. Automobiliy
parkavimas suformuotame sklype pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai" (automobiliy parkavimo viety iSdéstymas sklype, parkavimo bidai bei
reikalingas automobiliy viety skaiius sprendziami rengiant statiniy projektus).

Visas suformuotas sklypas patenka | valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 149 Smilgiai—
Pakruojis (toliau — krasto kelias) apsaugos zong (po 50 metry nuo Sio kelio briauny, apsaugos



zona jregistruota NTR). Naujos nuovazos i§ krasto kelio neplanuojamos. Kelio apsaugos zonoje
planuojamos vykdyti veiklos atitinka ,Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos
zonose tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d.
jsakymu Nr. 3-353, kriterijus. Statybos zona ir statybos riba kelio atzvilgiu nustatoma,
vadovaujantis "Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso” Il
skyriaus punktais: 5.1. statyti ir (ar) rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kurie
susije su transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, Siomis sglygomis:

5.1.1.2. miesty ir miesteliy teritorijose, jsiterpusiose tarp $alia (nutolusiy ne didesniu kaip po 300
metry atstumu j abi puses iSilgine kelio kryptimi) tos pacios kelio pusés apsaugos zonoje esanciy
pastaty ir antzeminiy statiniy, nustacius tikslig jy padétj kelio atzvilgiu (atstumas nuo kelio briaunos
iki statiniy 30 m), neartinant suplanuoto uzstatymo | kelio puse. statyba kelio apsaugos zonoje
suplanuotoje statybos zonoje galima, gavus kelio valdytojo pritarimg projektui. Sio apraso 5.1.2.
punkte nurodyty pastaty, kuriy statyba galima, tik jvertinus keliy eismo sukeliama triukSma, sklype,
suformuotame detaliuoju planu, statyba nenumatoma.
Vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos | kelio vandens nuleidimo jrenginius
neplanuojamas. Inzineriniy komunikacijy tinklai planuojami uz krasto kelio juostos (zemés sklypo)
riby.

Sprendimui pasijungimui j inzinerinius tinklus

Teritorija inzineriSkai aprapinta: lygiagreciai kelio Salia planuojamos teritorijos praeina buitiniy
nuoteky, dujotiekio, rysiy tinklai, kitoje kelio puséje elektros kabeliné linija ir vandentiekio tinklas.
Netoli planuojamos teritorijos (i§ dviejy pusiy) yra transformatorinés pastotés. Elektros kabeliné
linija bei rySiy ir buitiniy nuoteky tinklai yra kitoje Savanoriy gatvés puséje. PavirSiniy nuoteky
tinkly planuojamoje teritorijoje néra.

Vandens tiekimas numatomas pasijungiant j kitoje Statybininky gatvés puséje esancius
vandentiekio tinklus. Buitiniy nuoteky iSleidimas numatomas pasijungiant | artimiausius buitiniy
nuoteky tinklus (esancius lygiagreciai Statybininky gatvei) Salia suformuoto sklypo.

PavirSiniy nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Artimiausi pavirSiniy nuoteky tinklai Salia
Statybininky gatvés. Pavir§inés nuotekos sklype turi bati surenkamos, valomos ir iSleidziamos,
nepazeidziant treCiyjy Saliy interesy, siekiant apsaugoti aplinkg nuo tarSos pagal ,PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamentg®.

Elektros tiekimas i§ esamy el. tinkly Savanoriy gatvéje pagal prisijungimo salygas.

Pasijungimas j rySiy tinklus i§ esamy rysiy tinkly esancius lygiagreciai Statybininky gatvei.

Prie esamy inzineriniy tinkly prisijungiama pagal Siuos inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy technines salygas. Konkretis inzineriniy tinkly sprendiniai projektuojami, rengiant statiniy
projektus.

Pastaty ar statiniy statyba inzineriniy tinkly apsaugos zonoje galima tik gavus $iy inzineriniy tinkly
savininky sutikimus. Rengiant statiniy projektus, jvertinti teritorijoje veikian€ius inzinerinius tinklus,
reikalui esant juos iSkelti ar rekonstruoti, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonos turi bdti nustatomos (tikslinamos), jrengus, perklojus ar
demontavus tinklus.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimui, kita savivaldybés infrastruktira jrengiama, vadovaujantis Lietuvos
respublikos savivaldybiy infrastruktdros plétos jstatymo nuostatomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés biklés aspektu

Planuojama teritorija yra istoriSkai susiklosGiusioje Pakruojo miesto paslaugy - pramoninéje
dalyje, aplinkinése teritorijose esanciuose sklypuose vykdoma paslaugy, gamybiné ar panasi dkiné
veikla su Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy ir kita infrastruktdra.
Numatoma prekybos, paslaugy, infrastruktdros teritorijy veikla sklype atitinka Pakruojo miesto
bendrojo plano keitimo sprendinius, neprieStarauja teritorijai galiojanciy specialiyjy plany
sprendiniams, planuojami statyti pastatai sklypuose numatomi projektuoti, jvertinant aplinkos
gamtine ir urbanistine struktira. Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés atliekos bei
dkinés veiklos atliekos.



Suformuotas sklypas patenka j vandenvietés apsaugos zonos 3-igjg juosta, kurioje ribojama
chemine tar$a galinti sukelti Gkiné veikla.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas numatomas j esamus buitiniy atlieky konteinerius (sklypo ribose).
Ukinés veiklos atliekos surenkamos, tvarkomas pagal aplinkosauginius ir kitus reikalavimus bei
iSvezamos pagal sutartis.
Geriamo vandens tiekimas i$ centralizuoty vandentiekio tinkly
Buitiniy nuoteky isleidimas j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.
Pavirs§inés nuotekos. Pavir§inés nuotekos nuo sklypo iSleidZziamos j sklypo (-y) lietaus nuoteky
tinklus ir, jei reikalinga jrengti, lietaus nuoteky valymo jrenginius suformuotame sklype (lietaus
nuoteky valymo jrenginiy poreikis sprendziamas rengiant statiniy projektus). PavirSiniy nuoteky
tinkly planuojamoje teritorijoje néra, sklypo pavirSiniy nuoteky tinklai prijungiami prie artimiausiy
pakankamo pralaidumo pavirSiniy nuoteky tinkly, esanéiy Statybininky ar Savanoriy gatvése.
Sklypas turi bati suplaniruotas taip, kad lietaus nuotekos baty surenkamos ir iSleidziamos,
nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy. PavirSinés nuotekos sklype turi bati surenkamos, valomos
ir iSleidziamos, siekiant apsaugoti aplinkg nuo tarSos pagal ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamenta”.
Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Numatoma pastaty
Sildymo sistema autonominé, Sildymo budas aplinkg tausojantis, i$ atsinaujinanciy saltiniy.
Zeldiniai. Planuojamas sklypas néra Pakruojo miesto gamtinio karkaso teritorijoje, taciau ribojasi
su nustatyta gamtinio karkaso teritorija. 3

Detaliojo plano sprendiniais Zeldiniy (medziy) mazinimas nenumatomas. Zeldiniai, kurie pagal
kriterijus priskiriami saugotiniems (pagal Lietuvos respublikos vyriausybé nutarimu (patvirtinta
Lietuvos respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 (Lietuvos respublikos
vyriausybés 2018 m. geguzés 30 d. nutarimo Nr. 521 redakcija)) , turi bdti tvarkomi  pagal
Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasg (patvirtinta
Lietuvos respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu nr. d1-87), saugotiny medziy
ir kramy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasSalinimo, genéjimo darbai turi bati vykdomi turint
savivaldybés iSduotg leidimg Siems darbams vykdyti ir jvykdzius jame numatytas zeldiniy
pertvarkymo kompensacines priemones.

Naujus zeldinius sodinti pagal konkreciy projekty sprendinius.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, planuojamoje teritorijoje sudaromos sglygos vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra. Sprendziami ekologiniai ir su klimato kaitos
padariniais susije uzdaviniai — naujai statomi pastatai A++ energetinés klasés, Sildymas
numatomas i§ atsinaujinanciy Saltiniy, atlieky tvarkymas pagal galiojancius reikalavimus. Detaliojo
plano sprendiniai nepablogins planuojamos teritorijos pavirSiniy vandeny kokybés, neturés jtakos
krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai.

Vykdant pastaty statybg suformuotame sklype , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Krastovaizdis. Sprendiniy jtaka kvartalo urbanistinéms struktiiroms

Kvartalo esamoms urbanistinéms struktiroms detaliojo plano sprendiniai neigiamos ar
reikSmingos jtakos neturés, nes planuojama nedidelé esamos paslaugy - pramoninés teritorijos
plétra.

Suformuotame sklype nustatomi reglamentai - uzstatymo tankio, uzstatymo intensyvumo ar tirio
tankio rodikliai bei aukstingumo rodikliai nustatomi, neprieStaraujantys bendrojo plano
sprendiniams bei esamam aplinkiniam urbanistiniam kontekstui.

Nagrinéjamoje teritorijoje esamos kvartalo urbanistinés struktiros nepilnai susiformavusios,
uzstatymas gana chaotiSkas ir menkos architektdrinés vertés, detaliojo plano sprendiniai sudaro
saglygas planuojamos teritorijos vystymui bei paslaugy - pramoninés teritorijos urbanistinio audinio
uzpildy atsiradimui.

Teritorijy miesto viduje urbanizavimas, iSnaudojant esamg inzinerine infrastruktirg, saugo
gamtinius iSteklius, daro efektyvesnémis ekonomines investicijas ir kuria vientisg socialinj miesto
kina. Sutvarkyta teritorija, kokybiSkos architektliros nauji pastatai pagerins krastovaizdzio estetine



kokybe. Uzpildant teritorija naujais urbanistiniais elementais, iSnaudojama bei pagerinama esama
infrastruktdra, teritorija papildoma naujais infrastruktiros elementais.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Turi bati uztikrintas vandens paémimas gaisry iSoriniam gesinimui, atstumu (nuo toliausio
suplanuoto uzstatymo sklype) mazesniu nei 200 m jrengiant priedgaisrinj hidrantg, rezervuarg ar
talpykla, vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis*” (sprendimai turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens $altinio.
Keliy plotis turi bdti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukScio gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV skyrius 148.6 p.).

Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprdpinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo saglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus
statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puseéje kiles
gaisras neisplisty j uz jos esantj gretima statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy priesgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. PrieSgaisriniy
uztvary jrengimo reikalavimai iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati
jgyvendinami rengiant statiniy projektus.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.
Treciyjy asmeny interesy apsauga

Derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy — detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal
institucijy iSduotas planavimo sglygas, uztikrinamos vieSinimo bei pristatymo visuomenei
procediros, tre€iyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacijg, gretimy zemés sklypy paskirtj bei

numatomus 0kinés veiklos budus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.
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